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Umowa nr /2022

zawarta w dniu ....cceeeeceenie e, roku pomiedzy:

Miastem tddz, ul. Piotrkowska 104, 90-926 tédz, NIP: 7250028902, w ramach ktérego dziata
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w todzi, zwanym w tresci umowy ,,MOSIR”,

ktére reprezentuje:

tukasz Kucharski - Dyrektor Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w todzi dziatajacy

na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta todzi Zarzgdzeniem

Nr 4620/VI11/20 z dnia 20 lipca 2020 roku

zwanym w tresci umowy ,,Najemca”.

§1

1. MOSIR oswiadcza, iz jest administratorem obiektu sportowego przy ul. Karpackiej 61
w todzi, zwanego dalej ,Obiektem”.

2. MOSiR oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy potozony naterenie Obiektu,
o powierzchni 18 m? zwany dalej ,przedmiotem najmu”.

3.  Wyposazenie lokalu, powierzchnia i jego przeznaczenie zostang wyszczegdlnione
w protokole zdawczo-odbiorczym przekazania przedmiotu najmu.

4, Klucze do lokalu Najemca otrzyma wraz z protokotem zdawczo-odbiorczym przekazania
przedmiotu najmu.

5. MOSIR zastrzega sobie przeznaczenie najmu lokalu na pomieszczenia sktadowe
i magazynowe zgodnie z poz. 9 Zatgcznika nr 2 do Zarzadzenia Nr 6534/VIII/21 Prezydenta
Miasta todzi zdnia 18 lutego 2021 roku w sprawie ustalenia podziatu Miasta todzi

na strefy oraz czynszu najmu za lokale uzytkowe.
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§2

Umowa zostaje zawarta na czas okres$lony tj. od dnia ................. 2022 r.do dnia ..., 2025r.

§3
1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ MOSIR za przedmiot najmu miesieczny czynsz w wysokosci
................. zt netto (stownie: ........c.cccceeeueunenee. 240 ..../100), ktdrego wysokos¢ ustalono w toku

aukgji, plus obowigzujacy podatek VAT.
2. Oprodcz czynszu Najemca zobowigzany jest takze do ponoszenia optat eksploatacyjnych:

a) z tytutu zuzycia energii elektrycznej, ktére rozliczane bedg na podstawie wskazan
podlicznika, plus obowigzujgcy podatek VAT. Ze wzgledu na zmiane rozliczen pomiedzy
MOSIR, a dostawcy energii elektrycznej, miesieczna cena za kWh bedzie uzalezniona
od udziatu kosztéw statych w kwocie faktury, w zwigzku z powyzszym mogg wystepowacd

réznice w cenie kWh w okresach miesiecznych rozliczen.

b) z tytutu ogrzewania w wysokosci 136,75 zt netto miesiecznie, plus obowigzujacy
podatek VAT,

c) z tytutu wywozu odpaddéw komunalnych w wysokosci 111,60 zt netto miesiecznie, plus
obowigzujgcy podatek VAT.

3. Najemca zobowigzany jest takze do ponoszenia opfat zwigzanych z wynajmowang
powierzchnig, tj. podatku od nieruchomosci oraz do ztozenia w Wydziale Finansowym Urzedu
Miasta todzi deklaracji na podatek od nieruchomosci oraz regulowania podatku zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych.

§4
1. Optaty okreslone w § 3 ust. 1 i ust. 2 lit. b) i ¢) Najemca wptacaé bedzie miesiecznie z géry

na podstawie faktury VAT wystawionej do 10 dnia kazdego miesigca.

2. Optaty okreslone w § 3 ust. 2 lit. a) Najemca wptacac bedzie miesiecznie z dotu na podstawie

faktury VAT wystawianej najpdzniej do 3 dnia roboczego nastepnego miesigca.

3. Powyisze optaty Najemca wptaca¢ bedzie na rachunek w Bank Pekao S.A. na konto
nr 62 1240 1037 1111 0011 0909 1650 w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury.

Za dzien zaptaty poczytuje sie dziend, w ktérym s$rodki zostaty zaksiegowane na wskazanym
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10.

11.

powyzej koncie. Nieuiszczenie czynszu w wyzej wymienionym terminie spowoduje naliczenie
odsetek ustawowych z tytutu opdzinienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. MOSIR jest

uprawniony do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

Stawka czynszu najmu podlega corocznej waloryzacji o $rednioroczny wzrost cen towardw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego poczawszy od pierwszego dnia miesigca po opublikowaniu wskaznika. Strony
postanawiajg, ze w takim przypadku zmiana wysokosci czynszu nie stanowi zmiany niniejszej
umowy, dokonana jest na podstawie pisemnego powiadomienia Najemcy przez MOSIR i nie

wymaga aneksu.

W przypadku zmiany ustawowej wysokosci stawki VAT zmianie odpowiednio ulegnie stawka
podatku oraz wartos¢ naleznosci okreslona w § 3 ust. 1 i ust. 2 lit. a), b), c) bez potrzeby

sporzadzania odrebnego aneksu, z dniem wejscia w zycie przepisdw o zmianie stawki VAT.

Wysokos¢ stawki czynszu wskazanej w § 3 ust. 1 moze byé ponadto zmieniona w przypadku

zmiany Zarzadzenia wskazanego w § 1 ust. 5 niniejszej umowy.

W przypadku zmiany przez dostawcéw medidw wysokosSci optat za dostarczenie medidw
lub zmiany kosztow utrzymania nieruchomosci, w ktérej znajduje sie przedmiot najmu
MOSIR przystuguje prawo do odpowiedniej zmiany wysokosci optaty eksploatacyjnej
wskazanej w § 3 ust. 2 lit. a), b), c).

Zmiany wysokosci stawek: czynszu i optaty eksploatacyjnej, o ktérych mowa w § 3 ust. 1

i ust. 2 lit. a), b), c) dokonuje sie w drodze pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

Niepodpisanie aneksu przez Najemce w terminie 14 dni od daty jego doreczenia moze byé

podstawg rozwigzania stosunku najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

Dla zabezpieczenia ptatnosci czynszu, a takze roszczen MOSIR z tytutu naprawienia szkod
wyrzadzonych w przedmiocie najmu i wyposazeniu lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3,
Najemca ztozy w depozycie Wynajmujgcego zabezpieczenie majgtkowe w wysokosci

12-miesiecznej optaty okreslonej w § 3 ust. 1 i ust. 2 lit. b), ¢) niniejszej umowy w formie

Zabezpieczenie podlega rozliczeniu z chwilg zwrotu lokalu wraz z jego wyposazeniem MOSIR,

na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
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§5

Najemca zobowigzany jest utrzymywac lokal, do korzystania z ktérego jest uprawniony,

we wiasciwym stanie sanitarnym i technicznym. W szczegdlnosci zobowigzany jest do:

1.

10.

11.

12.

13.

ewentualnych napraw okien, drzwi, podtég i posadzek oraz instalacji elektrycznej wraz
z osprzetem;
wykonania na koszt wtasny ewentualnych prac remontowych w przedmiocie najmu
(uzupetnienie ubytkéw tynkarskich, natozenie nowych powtok malarskich wewnatrz lokalu);
napraw wszelkich szkdd spowodowanych z winy Najemcy;
sprzgtania przedmiotu najmu;
dbatosci o otoczenie przedmiotu najmu;
do segregacji odpadéw komunalnych do pojemnikéw wskazanych przez MOSIR;
przestrzegania przepisow BHP;
udostepnienia, na zgdanie MOSIR, lokalu w celu dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych
z administrowaniem Obiektem;
ponoszenia odpowiedzialnosci za realizacje obowigzkdéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

o ktérych mowa w art. 4 ust. la Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie

przeciwpozarowej (t.j. w Dz.U. z 2021 roku poz. 869) w odniesieniu do przedmiotu najmu;

udostepniania przedmiotu najmu upowaznionemu przedstawicielowi MOSIR celem

przeprowadzenia kontroli sposobu wykonywania umowy;

uzyskania zgody MOSIR na umieszczenie reklam na terenie przedmiotu najmu. MOSIR
zastrzega sobie prawo ustalenia optaty za reklame;

ubezpieczenia swojego majgtku znajdujgcego sie w wynajmowanym lokalu od ryzyka pozaru,
wybuchu, zalania lub innych ryzyk, jakie Najemca uzna za niezbedne, na kwote nie nizszg niz
jego wartos¢ konieczna do ponownego odtworzenia mienia oraz wystarczajacg do pokrycia

strat w towarach, srodkach trwatych i wyposazeniu oraz naktadach w lokalu.

zwrotu przedmiotu najmu, wraz z kompletem kluczy do przedmiotu najmu, po uprzednim
jego odnowieniu oraz dokonaniu w nim obowigzujgcych go napraw, w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia obowigzywania umowy. Zwrot lokalu nastgpi w oparciu o sporzgdzony protokét

zdawczo — odbiorczy.
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§6
Jezeli w trakcie trwania umowy najmu ujawnig sie wady, ktére istniaty w dacie wydania
lokalu, a ktére uniemozliwiajg korzystanie z niego — Najemca zobowigzany jest
do niezwtocznego powiadomienia MOSIR o stwierdzonych wadach. Strony w formie
pisemnej ustalg zakres prac remontowych obcigzajgcych strony i sposdb rozliczenia ich
kosztow.
Jezeli pomimo pisemnego powiadomienia przez Najemce, MOSIR nie wykona obcigzajacych
go prac remontowych, zgodnie z ust. 1 powyzej — Najemca moze wykonaé je na koszt
MOSIR.

§7
MOSIR zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania, istniejgcych w dniu wydania
lokalu, instalacji i urzgdzen technicznych w budynku umozliwiajgcych Najemcy korzystanie
z ogrzewania i energii elektryczne;j.
W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkdw okreslonych w & 5 i oprdznienia
lokalu bez porozumienia z MOSIR — MOSIR ustali stopien uszkodzen i brakdw w wyposazeniu
lokalu i obcigzy Najemce kosztami napraw i odnowienia lokalu. W przypadku koniecznosci
przeprowadzenia przez MOSIR remontu lokalu, Najemca zobowigzany jest do zapfaty na
rzecz MOSIR kary umownej w wysokos$ci odpowiadajgcej jednomiesiecznej stawce czynszu
lokalu wraz z kosztem optaty eksploatacyjnej, okreslonych w § 3 ust. 1 i ust. 2 lit. b) i ¢)

niniejszej umowy, za kazdy miesigc trwania remontu.

MOSIR nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Najemcy wniesionym

do lokalu, wynikte ze zdarzen losowych.
§8
Na wszelkie adaptacje, inwestycje i remonty Najemca musi uzyska¢ kazdorazowo pisemng

zgode MOSIR. Najemcy nie bedg przystugiwaty jakiekolwiek roszczenia o rozliczenie

naktadéw na lokal, gdyby takie zostaty poczynione.

Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust. 1 powyzej bez zgody MOSIR — Najemca
zobowigzany jest po zakonczeniu najmu do ich usuniecia i przywrdcenia lokalu do stanu
poprzedniego, chyba Zze Woynajmujacy pisemnie zwolni Najemce z tego obowigzku.

Jakiekolwiek zmiany w lokalu bez zgody MOSIR nie bedg uznane za ulepszenia.
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Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia lokalu.

Najemca nie moze oddaé lokalu w catosci lub czesci do bezptatnego uzywania albo
w podnajem osobie trzeciej, bez zgody MOSIR.

Na terenie Obiektu obowigzuje catkowity zakaz sprzedazy alkoholu oraz wyrobdéw
tytoniowych.
§9

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.

MOSIR ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, jezeli:
a) Najemca narusza postanowienia § 5 niniejszej umowy;
b) Najemca razaco naruszy przepisy BHP i PPOZ;
¢) Najemca zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody MOSIR;

d) Najemca dopuszcza sie opdznienia z zaptatg naleznosci okreslonej w § 3 ust. 1 i ust. 2 lit.

a), b) i c) za dwa okresy ptatnosci;

e) Najemca nie podpisze aneksu do umowy w terminie okreSlonym w § 4 ust. 9 niniejszej

umowy;

f) zaistnieje potrzeba wykorzystania lokalu na cele inwestycyjne zwigzane z realizacjg zadan
wtasnych Gminy todz.

MOSIR zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktore uniemozliwiajg badz
znacznie utrudniajg jej realizacje.

Kazdej ze stron przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z waznych przyczyn,
na trzy miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.

Jezeli Najemca, pomimo rozwigzania umowy najmu, zajmuje lokal bez tytutu prawnego,
zaptaci on MOSIR odszkodowanie w wysokosci dwumiesiecznego czynszu okreslonego w § 3
ust. 1 i optat eksploatacyjnych okreslonych w § 3 ust. 2 lit. b) i ¢) umowy, za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu. Jezeli naliczone w ten sposdb
odszkodowanie nie pokrywa kosztoéw utrzymania lokalu przeliczonych na 1 m? powierzchni,

MOSIR przystuguje prawo naliczenia odszkodowania uzupetniajgcego.
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§10
KLAUZULA INFORMACYJNA

1. Najemca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych zawartych w umowie
na potrzeby realizacji niniejszej umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie wskaza¢ osobe do kontaktu, ktérej dane osobowe bedg
przetwarzane w ramach realizacji umowy i poinformuje jg o celu i zakresie przetwarzania jej
danych osobowych.

3. Woypetniajac obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych)
(Dz.U. UE. L.z 2016 r. Nr 119, str. 1) — dalej RODO, informujemy, ze:

a) administratorem danych osobowych jest Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w todzi,
ul. ks. Skorupki 21, 90-532 tddz (dalej: Administrator)

b) Inspektorem ochrony danych osobowych w Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji w todzi
jest Pani Dagmara Legawiec, z ktdrym mozecie sie Panstwo skontaktowaé poprzez e-mail:

iod@mosir.lodz.pl

c¢) Najemca oswiadcza, ze jest uprawniony do wskazania jego pracownika jako osoby
sprawujgcej nadzor nad prawidtowa realizacjg umowy;
d) administrator przetwarza nastepujace kategorie danych osobowych: np. imie i nazwisko,
numer dokumentu potwierdzajgcego tozsamosé, adres, numer telefonu, adres e-mail.
e) Dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie:
e art. 6 ust. 1lit. a RODO — gdy osoba, ktdrej dane dotyczg wyrazita zgode na przetwarzanie
swoich danych osobowych w jednym lub wiekszej liczbie okreslonych celéw;
e art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO — gdy przetwarzanie jest niezbedne do wypetnienia obowigzku
prawnego cigzgcego na administratorze;
f) dane osobowe przetwarzane bedg w celu niezbednym do realizacji niniejszej umowy;
g) dane osobowe mogg by¢ ujawnione osobom upowaznionym oraz podmiotom, ktére
wykazg prawnie uzasadnione interesy oraz w celu i w zakresie koniecznym

do prawidtowego i nalezytego wykonania zawartej umowy;
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h) dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji obowigzku
prawnego cigzacego na administratorze, okresu wspotpracy, okresu dochodzenia roszczen
- przez czas okreslony w przepisach prawa;

i) posiada Pani/Pan prawo do zgdania dostepu do swoich danych osobowych, ich
sprostowania, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych oraz prawo
do ich przeniesienia;

j)  w odniesieniu do danych osobowych nie bedg podejmowane decyzje w sposéb
zautomatyzowany w mysl art. 22 RODO oraz nie bedg profilowane;

k) dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw trzecich;

[)  przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

§11

Najemca przejmuje odpowiedzialnos¢ za szkody oséb trzecich powstate na terenie objetym

umowa w trakcie jej trwania.

§12
Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzuje sie niezwtocznie:
1. zwrdcié lokal wraz z jego wyposazeniem bez wezwania i w stanie niepogorszonym,

2. usuna¢ naniesienia budowlane i inne urzadzenia dokonane przez Najemce w przedmiocie

najmu - na zgdanie MOSIR.

§13
Osobami odpowiedzialnymi za nadzdr nad wykonaniem umowy s3:

1. ze strony MOSIR jest osoba odpowiedzialna za funkcjonowanie Obiektu,

tel.: 502 494 652;

D 1= {01 0V \\F- ][] 0 (o A UUPPPPNt .

§14

Zmiana umowy moze nastgpi¢ w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
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§15

W sprawach spornych wyniktych z niniejszej umowy wtasciwy bedzie sad wedtug siedziby

MOSIR.

§16

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy

Kodeks cywilny.

§17

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze stron.

MOSiR: Najemca:
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