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Umowa nr /2021

zawarta wdniu ...............oee roku pomigdzy:

Miastem L.odz, ul. Piotrkowska 104, 90-926 1.6dz, NIP: 7250028902, w ramach ktérego dziata Miejski
Osrodek Sportu i Rekreacji w Lodzi, zwanym w tre$ci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

ktore reprezentuje:

Lukasz Kucharski — Dyrektor Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Lodzi dziatajacy na podstawie

pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta t.odzi Zarzadzeniem Nr 4620/VIII/20 z dnia 20 lipca
2020 roku

a
zwana w tresci umowy ,,Dzierzawca”.

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz jest administratorem obiektu rekreacyjnego ,,Stawy Stefanskiego”
przy ul. Patriotycznej 3 i ul. Wirowej 7a w Lodzi, zwanego dalej ,,Obiektem”. Do Obiektu przynaleza
dziatki nr 1/41, 4/51, 4/14 w obrgbie geodezyjnym G-51 w Lodzi.

2. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania pozytkéw czesé
nieruchomosci znajdujacej si¢ na terenie dziatek nr 1/41, 4/51, 4/14 w obrebie geodezyjnym G-51
w Lodzi, przy ul. Patriotycznej 3 i ul. Wirowej 7a, dla ktorych prowadzone sa Ksiegi Wieczyste
nr LD1M/00008944/9, LD1M/00033413/2, LD1M/00272984/2, ktére s wihasno$cia Gminy Miasta
Lodzi, o Iacznej powierzchni uzytkowej 1 200 m? w celu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
w zakresie sportowo — rekreacyjnym i handlowym, tj. park linowy i catoroczny punkt gastronomiczny,
zwanej dalej ,,przedmiotem dzierzawy”. Mapa ze wskazang lokalizacjg przedmiotu dzierzawy stanowi
zatacznik do niniejszej umowy.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony i obowigzuje od dnia ......................... do dnia
............................................ r.

§3
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu za przedmiot dzierzawy miesigczny €Czynsz
dzierzawy, ktérego wysokos¢ ustalono w toku konkursu ofert, plus obowiazujacy podatek VAT w
wysokosci:

) e zb (stownie: ... ... zt 100/100) za cze$é
nieruchomoéci pod park linowy (0 pow. 1190 m?),
b) zZb (Stownie: ... zt i 00/100) za cze$é

nieruchomoéci pod caloroczny punkt gastronomiczny (0 pow. 10 m?).

2. Oprocz czynszu Dzierzawca zobowigzany jest takze do ponoszenia optat Wydzierzawiajgcemu z tytutu
wywozu odpadow komunalnych w wysokosci:

a) 164,59 zl/miesiecznie brutto (stownie: sto sze$édziesigt cztery zt 59/100) w tym obowigzujacy
podatek VAT (w miesigcach: marzec, kwiecien, maj, wrzesien, pazdziernik);

b) 274,32 zl/miesigcznie brutto (stownie: dwiescie siedemdziesiat cztery zt 32/100) w tym
obowigzujacy podatek VAT (w miesigcach: czerwiec, lipiec, sierpien).

3. Drzierzawca zobowigzany jest takze do ponoszenia oplat zwigzanych z dzierzawiong powierzchnig,
tj. podatku od nieruchomos$ci. Dzierzawca ma obowigzek zlozy¢é w Wydziale Finansowym Urzedu
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Miasta Lodzi deklaracj¢ na podatek od nieruchomosci oraz regulowania podatku zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych.

§4

Czynsz dzierzawy okre$lony w § 3 ust. 1 a, b) Dzierzawca wptaca¢ bgdzie miesigcznie z gory
na podstawie faktury VAT wystawionej do 10 dnia kazdego miesigca. Optlate za wywoz odpadow
komunalnych okreslong w § 3 ust. 2 pkt. @) i b) Dzierzawca wptaca¢ begdzie na podstawie faktury VAT
wystawionej w ostatnim dniu miesigca. Powyzsze optaty Dzierzawca wplaca¢ bedzie na rachunek
w Getin Noble Bank S.A. na konto nr 64 1560 0013 2027 1935 0505 0001 w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury. Za dzien zaptaty poczytuje si¢ dzien, w ktorym s$rodki zostaly zaksiggowane
na wskazanym powyzej koncie. Nieuiszczenie czynszu w wyzej wymienionym terminie spowoduje
naliczenie odsetek ustawowych z tytulu opdznienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Stawka czynszu dzierzawy podlega corocznej waloryzacji o Srednioroczny wzrost cen towarow i ushug
konsumpcyjnych oglaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
poczawszy od pierwszego dnia miesigca po opublikowaniu wskaznika. Strony postanawiaja, ze w takim
przypadku zmiana wysokosci czynszu nie stanowi zmiany niniejszej umowy, dokonana jest na podstawie
pisemnego powiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego i hie wymaga aneksu.

W przypadku zmiany ustawowej wysokosci stawki VAT zmianie odpowiednio ulegnie stawka podatku
oraz warto$¢ naleznosci wskazanych w § 3 ust. 1 a, b), bez potrzeby sporzadzania odrgbnego aneksu, z
dniem wejScia w zycie przepisow o zmianie stawki VAT.

Wysokos¢ stawki czynszu wskazanej w § 3 ust. 1 a, b) moze by¢ ponadto zmieniona w przypadku
zmiany Zarzadzenia Nr 1813/VIII/19 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 9 sierpnia 2019 r. w sprawie
stawek czynszu za wydzierzawiane nieruchomosci gruntowe, ktérych Miasto £.6dz jest wiascicielem lub
posiadaczem oraz udostgpniane nieruchomosci pod infrastrukture przesytowa, oddawane w dzierzawe
lub udostgpniane na okres nie dluzszy niz trzy lata.

Zmiany wysokosci stawki czynszu, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 a, b), a takze opftat z tytutu wywozu
odpadow komunalnych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 a, b) dokonuje si¢ w drodze pisemnego aneksu do
niniejszej umowy, z wytaczeniem ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu.

Niepodpisanie aneksu przez Dzierzawce w terminie 14 dni od daty jego dorgczenia moze by¢ podstawa
rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

Dla zabezpieczenia platnosci czynszu Dzierzawca zlozy w depozycie Wydzierzawiajgcego
zabezpieczenie majatkowe w wysoko$ci dwunastomiesiecznej oplaty okreSlonej w § 3 ust. 1 a, b)
NINIEJSZE] UMOWY W TOIMIE ... e e e e

Zabezpieczenie podlega rozliczeniu z chwila wydania przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, jednak nie wczes$niej niz po przywrdceniu przedmiotu
dzierzawy do stanu poprzedniego i po uregulowaniu przez Dzierzawce¢ ewentualnych naleznos$ci
w stosunku do Wydzierzawiajacego.

§5

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej
gospodarki, przestrzegania obowiazujacych przepisow prawa, zasad wspolzycia spotecznego i postanowien
niniejszej umowy. Dzierzawca w szczegolnosci zobowigzany jest do:

1.

3.

utrzymywania czysto$ci i porzadku na przedmiocie dzierzawy, zgodnie z obowigzujagca Uchwatg
Nr LXIX/1770/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie wprowadzenia
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Lodzi
(z p6zn. zm.);

ponoszenia $wiadczen zwigzanych z dzierzawiong cze$cig nieruchomosci, w tym za ustugi komunalne
Z tytutu utrzymania czystosci chodnikéw i terenow, o ktérych mowa w pkt 1, ubezpieczenia wlasnego
mienia, a takze w zakresie odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnos$ci
gospodarczej, itp.;

segregacji odpadow oraz usuwania ich do pojemnikéw na odpady zgodnie z ich rodzajem;
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4. udostepniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi Wydzierzawiajacego celem
przeprowadzenia kontroli sposobu wykonywania umowy;

5. uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na umieszczanie reklam na przedmiocie dzierzawy.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo ustalenia opftaty za reklamg¢ zgodnie z Zarzadzeniem
Nr 1813/VIII/19 Prezydenta Miasta Lodzi z dn. 9 sierpnia 2019 r. w sprawie stawek czynszu
za wydzierzawiane nieruchomosci gruntowe, ktorych Miasto 1.0dz jest wlascicielem lub posiadaczem
oraz udostgpniane nieruchomosci pod infrastrukture przesytowa, oddawane w dzierzawe lub
udostepniane na okres nie dtuzszy niz trzy lata;

6. ponoszenia odpowiedzialnosci za realizacje obowigzkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1a ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2020
I., poz.961 z pdzniejszymi zmianami) w odniesieniu do przedmiotu dzierzawy;

7. ubezpieczenia swojego majatku znajdujacego si¢ na przedmiocie dzierzawy od wszelkich ryzyk, jakie
Dzierzawca uzna za niezbedne, na kwote nie nizsza niz jego wartos¢ konieczna do ponownego
odtworzenia mienia oraz wystarczajaca do pokrycia strat w towarach, srodkach trwatych i wyposazeniu
oraz nakladach w przedmiocie dzierzawy;

8. utrzymywania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym wszelkich naniesien, urzadzen i instalacji
znajdujacych si¢ na przedmiocie dzierzawy oraz dokonywania na wlasny koszt remontow niezbednych
do utrzymania ich w stanie niepogorszonym;

9. ochrony istniejgcego drzewostanu, pielegnacji drzew i krzewow. W przypadku koniecznosci usuniecia
drzew lub krzewow, niezwlocznego zgloszenia tego faktu do osoby odpowiedzialnej za funkcjonowanie
Obiektu, ktéra podejmie przewidziane prawem starania celem uzyskania zgody odpowiedniego organu
administracji. Koszty ewentualnej wycinki (pielggnacji) ponosi Dzierzawca;

10. dokonywania (jesli dotyczy) biezacych i okresowych przegladow obiektow budowlanych znajdujacych
si¢ naterenie przedmiotu dzierzawy, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, na wlasny koszt i wlasnym staraniem. O terminie przeprowadzenia przegladu Dzierzawca
jest zobowigzany powiadomi¢ osobe odpowiedzialng za funkcjonowanie Obiektu w formie pisemnej
Z siedmiodniowym wyprzedzeniem, w celu umozliwienia mu udziatu w przegladzie.

11. przestrzegania postanowien aktualnego Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie ustanowienia
okreslonych ograniczen, nakazow i zakazow w zwigzku z wystapieniem stanu epidemii oraz innych
obowigzkow wynikajacych z przepisow dotyczacych ogloszonego na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
stanu epidemii.

§6

Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej deliktowo-kontraktowej

w zakresie prowadzonej dziatalnosci oraz odpowiedzialnosci cywilnej, przez:

1. zawarcie i utrzymanie przez caly okres obowigzywania umowy dzierzawy na wilasny koszt i we wlasnym
imieniu, odpowiedniego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej deliktowo-kontraktowej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci i posiadanego mienia z rozszerzeniem o razace niedbalstwo oraz
0 odpowiedzialnos¢ cywilng Dzierzawcy;

2. przekazanie Wydzierzawiajacemu kserokopii polisy wraz z kserokopia potwierdzenia zaptaty sktadki
ubezpieczeniowej z tytulu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej najpdézniej w ciagu 30 dni od dnia
podpisania umowy dzierzawy;

3. zachowania cigglo$ci ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej Dzierzawcy, w przypadku uptywu
okresu na jaki umowa ubezpieczenia Dzierzawcy, o ktorej mowa pkt 1 powyzej zostatla zawarta,
Dzierzawca zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu kserokopi¢ polisy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej Dzierzawcy wraz z kserokopig potwierdzenia zaptaty sktadki
ubezpieczeniowej z tytulu ubezpieczenia Dzierzawcy nie pozniej niz w terminie 14 dni od uplywu
waznosci poprzedniej polisy.

§7

Dzierzawca przejmuje odpowiedzialno$¢ za szkody osob trzecich powstate na przedmiocie dzierzawy
w trakcie trwania niniejszej umowy.
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§8

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnoséci za jakiekolwiek szkody w mieniu Dzierzawcy wynikle
ze zdarzen losowych.

1.

w

1.

§9
Na wszelkie inwestycje Dzierzawca musi uzyska¢ kazdorazowo pisemna zgode Wydzierzawiajacego.
Dzierzawcy nie bgda przyshugiwaty jakiekolwiek roszczenia o rozliczenie naktadow na przedmiot
dzierzawy, gdyby takie zostaly poczynione.

. Jezeli Dzierzawca dokona zmian okre$lonych w ust. 1 powyzej bez zgody Wydzierzawiajacego —

Dzierzawca zobowigzany jest po zakonczeniu dzierzawy do ich usunigcia i przywrdcenia przedmiotu
dzierzawy do stanu poprzedniego, chyba ze Wydzierzawiajacy pisemnie zwolni Dzierzawce z tego
obowiazku. Jakiekolwiek zmiany w przedmiocie dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego nie beda
uznane za ulepszenia przedmiotu dzierzawy.

. Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.
. Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy w calosci lub czgsci do bezplatnego uzywania

albo w poddzierzawe osobie trzeciej, bez zgody Wydzierzawiajacego.

. Na terenie Obiektu obowiazuje catkowity zakaz sprzedazy alkoholu oraz wyrobow tytoniowych.
. Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia pozytywnej ekspertyzy dendrologicznej dotyczacej

drzew, na ktorych znajdowac si¢ beda instalacje parku linowego. Rozpoczgcie prowadzenia dziatalno$ci
w zakresie sportowo — rekreacyjnym mozliwe bedzie dopiero od momentu zatwierdzenia przez
Wydzierzawiajacego ww. ekspertyzy. Do tego czasu nie bgda naliczane czynsz i optaty z tytutu wywozu
odpadow komunalnych (wskazane w § 3 ust. 1 a, b oraz ust. 2 a, b), lecz nie dtuzej niz przez 2 miesigce
od dnia zawarcia umowy dzierzawy.

. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze w stosunku do przedmiotu dzierzawy prowadzone jest

postgpowanie sadowe, w wyniku ktorego moze dojs¢ do utraty przez Wydzierzawiajgcego prawa
do dysponowania nieruchomoscig na potrzeby umowy dzierzawy. W przypadku wydania prawomocnego
orzeczenia sagdowego, ktorego skutkiem bedzie utrata przez Wydzierzawiajacego prawa do dysponowania
nieruchomoscia na potrzeby umowy dzierzawy, umowa dzierzawy moze zostaC rozwigzana przez
Wydzierzawiajagcego bez zachowania okresu wypowiedzenia (ze skutkiem natychmiastowym),
a Dzierzawca zobowigzany bedzie do niezwlocznego demontazu urzadzen zainstalowanych
w przedmiocie dzierzawy.

§10
Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.
Whydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, jezeli:
a) Dzierzawca narusza postanowienia § 5 niniejszej umowy;
b) Dzierzawca zmieni rodzaj prowadzonej dziatalno$ci bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;
C) Dzierzawca dopuszcza si¢ opdznienia z zaptatg nalezno$ci okreslonej w § 3 ust. 1 a, b) lub ust. 2 a, b)
lub ust. 3 niniejszej umowy, za dwa okresy ptatnosci;

d) zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne zwigzane z realizacjg
zadan wlasnych Gminy L6dz.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia w przypadku zaistnienia okolicznos$ci, ktére uniemozliwiajg badz znacznie
utrudniajg jej realizacjg.

Dzierzawca ma prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia.

§ 11
KLAUZULA INFORMACYJNA

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych zawartych w umowie na potrzeby
realizacji niniejszej umowy.
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2. Najemca zobowigzuje si¢ wskaza¢ osobg¢ do kontaktu, ktérej dane osobowe beda przetwarzane
w ramach realizacji umowy i poinformuje jg o celu i zakresie przetwarzania jej danych osobowych.

3. Wypekniajac obowiazek informacyjny wynikajacy z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiagzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) — dalej
RODO, informujemy, Ze:

a) administratorem danych osobowych jest Miejski Os$rodek Sportu iRekreacji w Lodzi,
ul. ks. Skorupki 21, 90-532 Lédz (dalej: Administrator)

b) Inspektorem ochrony danych osobowych w Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji w Lodzi jest Pani
Dagmara Legawiec, z ktorym mozecie si¢ Panstwo skontaktowac poprzez e-mail: iod@mosir.lodz.pl

C) najemca o$wiadcza, ze jest uprawniony do wskazania jego pracownika jako osoby sprawujgcej
nadzér nad prawidtowg realizacjg umowy;

d) administrator przetwarza nast¢pujace kategorie danych osobowych: np. imie i nazwisko, numer
dokumentu potwierdzajgcego tozsamosé, adres, numer telefonu, adres e-mail.

e) Dane osobowe przetwarzane beda na podstawie:

e art. 6 ust. 1 lit. a RODO - gdy osoba, ktorej dane dotyczg wyrazita zgode na przetwarzanie swoich
danych osobowych w jednym lub wigkszej liczbie okreslonych celow;

e art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO — gdy przetwarzanie jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego
cigzacego na administratorze;

f)  dane osobowe przetwarzane beda w celu niezbednym do realizacji niniejszej umowy;

g) dane osobowe mogg by¢ ujawnione osobom upowaznionym oraz podmiotom, ktore wykaza prawnie
uzasadnione interesy oraz w celu i w zakresie koniecznym do prawidlowego i nalezytego wykonania
zawartej umowy;

h) dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji obowigzku prawnego
cigzacego na administratorze, okresu wspotpracy, okresu dochodzenia roszczen - przez czas
okreslony w przepisach prawa;

i) posiada Pani/Pan prawo do zgdania dostgpu do swoich danych osobowych, ich sprostowania,
whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych oraz prawo do ich przeniesienia;

j) W odniesieniu do danych osobowych nie bedg podejmowane decyzje w sposdb zautomatyzowany
w mysl art. 22 RODO oraz nie beda profilowane;

k) dane osobowe nie b¢da przekazywane do panstw trzecich;

I) przystuguje Pani/Panu prawo whniesienia skargi do organu nadzorczego.

§12
1. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ niezwlocznie:
a) zwrocié¢ przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym;
b) usungé naniesienia budowlane i inne urzadzenia dokonane przez Dzierzawce
na przedmiocie dzierzawy — na zgdanie Wydzierzawiajacego.
2. Jezeli Dzierzawca uchyli sie od obowigzku okre$lonego w ust. 1 powyzej, Wydzierzawiajgcy moze
dokona¢ usunigcia naniesien i doprowadzenia terenu do stanu poprzedniego na koszt Dzierzawcy.

3. W przypadku naniesien budowlanych lub innych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem i ulepszajacych
przedmiot dzierzawy, dokonanych przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy za pisemna zgoda
Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy po zakonczeniu dzierzawy ma prawo wedtug swojego wyboru
zatrzymaé naniesienia za zaplatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu albo zadaé
przywrécenia przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego.

§13
Osobami odpowiedzialnymi za nadzor nad wykonaniem umowy sa:
1. ze strony Wydzierzawiajgcego jest osoba odpowiedzialna za funkcjonowanie Obiektu, tel.: 502 494 652;
2. ze strony DZierzawcy ............cccoeeevennnnn. el
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§14
Zmiana umowy moze nastapi¢ w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§15
Strony umowy wylaczaja mozliwo$¢ powotania si¢ przez Dzierzawcg¢ na wyrazenie woli kontynuowania
umowy dzierzawy w sposob dorozumiany.

§ 16
W sprawach spornych wyniklych z niniejszej umowy wlasciwy bedzie sad wedlug siedziby
Wydzierzawiajacego.

§17
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks cywilny.

§18

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Wzér umowy



